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O REGISTRO ELETRONICO COMO GARANTIA DA PROPRIEDADE
EM TEMPOS DE DECRETAGAO DE CALAMIDADE PUBLICA

Jodo Pedro Lamana Paiva*

A catastrofe ambiental em curso no Estado do Rio Grande do Sul propds aos Servigos
Extrajudiciais mais um grande desafio: como dar continuidade a atividade, essencial para o
desenvolvimento do pais, sem poder, em muitas situagdes, contar com a estrutura fisica de suas
Sedes, equipamentos, etc.

O momento atual impbe cautela e comprometimento. A vida em primeiro plano e a
propriedade, de modo subsididrio, como essenciais para a garantia fundamental da dignidade
humana e para o0 exercicio da cidadania, s&o 0s nossos bens mais valiosos e, portanto, devem ser
salvaguardados. Ao mesmo tempo, 0S servicos extrajudiciais fazem parte da construgéo e
manutencdo do bem-estar de cada individuo e da sociedade como um todo. Portanto, os titulares
destes servigos devem assegurar a sua continuidade sem olvidar do necessario zelo e olhar solidario
com a dificil situacdo que atravessa 0 Povo Gaucho, dentre eles os seus proprios familiares e
colaboradores.

Como ja ocorreu na época do enfrentamento a Pandemia Mundial da COVID-19, o
Registro Eletrénico, além de assegurar a continuidade da prestacdo dos servigos extrajudiciais a
distancia por teletrabalho, reafirma a seguranca juridica que € prdpria da atividade, na medida em
que mantém a salvo os registros de propriedade.

* Oficial Titular do Registro de Imdveis da Primeira Zona de Porto Alegre e Presidente do Conselho
Deliberativo do Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Imoveis — ONR.
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A Presidéncia do Tribunal de Justica e a Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Rio
Grande do Sul, assim como o fizeram na época da Pandemia, foram &geis na expedicdo do Ato
Conjunto n.° 1/2024 e dos Provimentos n.°s 28 ao 30 de 2024 (CGJRS), determinando entre outros
assuntos a suspensao do atendimento presencial e dos prazos dos cartdrios judiciais e extrajudiciais,
mas autorizando o teletrabalho e orientando sobre como proceder.

Naquele periodo de grandes dificuldades para 0 mundo inteiro, onde muitos ao redor estavam
perdendo as esperangas, nossa equipe se reinventou e tornou realidade um sonho de todos: o
Registro de Imoveis Eletronico 100% virtual. No momento atual a atitude ndo poderia ser diferente: a
equipe estd empenhada desde o dia 2 de maio, data da determinagéo da suspenséo do atendimento
presencial, em tornar viavel o exercicio das atividades registrais em outro local, ja que estamos
impedidos de acessar a nossa Sede que esta localizada no Centro Histdrico da Capital do Estado, a
uma quadra do Muro da Maud, no 12° andar do Edificio Brasilia, localizado na Travessa Francisco de
Leonardo Truda n.° 98.

Em sintonia com esse pensamento e seguindo as orientagbes da Corregedoria-Geral de
Justica do Estado, o Registro de Imoveis da Primeira Zona de Porto Alegre esta primando pelo
exercicio de suas atribuicbes de forma REMOTA por TELETRABALHO, trabalhando com
comprometimento e aperfeicoamento continuo visando a inovacdo e a seguranga juridica dos
negacios imobiliarios. Para tanto foi realizada uma forga-tarefa para recuperar todos os dados do
nosso backup em um servidor externo para operacionalizar o teletrabalho fora da sede.

Essa, alias, € a marca desta Circunscricdo Registral. Desde o inicio do exercicio da atual
titularidade, em 2011, implantou-se o servico de Matriculas On-line, a qual possibilita que o usuario
consulte a situacdo da matricula do imovel e faga o pedido da certid&o sem precisar ir ao Cartorio, dai
a origem da vigente visualizacdo de matriculas que ajuda em muitos negdcios. Com o passar dos
anos implementaram-se outras facilidades tecnoldgicas, tais como o toten de autoatendimento no
cartério e o monitoramento de matriculas, dentre outas praticidades oferecidas aos usuarios pelo
Registro e Imoveis da Primeira Zona de Porto Alegre.
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Além da Forca-Tarefa para colocar em funcionamento um servidor externo para
operacionalizar o teletrabalho, também foi disponibilizado um plantdo por telefone, e-mail e
WhatsApp. Desta forma, a partir de hoje, quarta-feira 15 de maio, o pedido de certiddes e o protocolo
de titulos oriundos do Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Imdveis — ONR, o
EPROC das Justicas Federal e Estadual, o Malote Digital do TJRS, a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens — CNIB, dentre outros sistemas eletronicos de protocolo de titulos, estdo
sendo efetivados de forma virtual e remota.

A enchente de 1941 ndo maculou 0 Registro de Imoveis, muito menos a enchente de agora o
faria, uma vez que muitos ja foram os investimentos das classes notarial e registral para a criagéo
das centrais eletronicas compartilhadas e sua estruturagdo desde antes do ano de 2020,
investimentos estes que no momento atual garantem a viabilidade da continuidade na prestacdo dos
servigos de forma eletronica.

Pode parecer inacreditavel o Cartorio (Registro de Imoveis) trabalhando de forma Remota
com todos os servigos que realiza na Sede da Serventia Registral sendo realizados a pleno em uma
Coworking com 12m? e com toda a Seguranca Juridica que merece a atividade, mas € a inédita
realidade. So tenho a agradecer aos colaboradores da Forca-Tarefa composta pela Tl, Gestédo e Sky
Informatica.

Os registros de propriedade ja existentes, portanto, estdo higidos e a salvo e estamos
envidando todos os esforcos possiveis para dar continuidade a pratica dos futuros atos registrais,
com a mesma qualidade e conferindo a mesma seguranca juridica de sempre, especialmente neste
momento delicado em que vivemos: ndo se pode jamais olvidar o papel decisivo que 0 Registro
Imobiliario desempenha no desenvolvimento da urbe, do Estado e do Pais, desde o ano de 1843.
Ora, uma instituicdo com mais de 180 anos de existéncia a servigo dos cidadéos, merece, no minimo,
respeito e consideracdo, uma vez que so cresceu e deu frutos desde a sua criacdo, acompanhando
a evolucdo da sociedade e se moldando e aperfeicoando para atender as novas necessidades da
vida moderna e aos desafios que ela nos impde.
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Estamos trabalhando com comprometimento, aperfeicoamento continuo e absoluto visando a
inovacdo e a seguranca juridica dos negdcios imobiliarios. Com o empenho conjunto de uma equipe
de exceléncia, estamos fazendo o possivel e o inimagindvel para tornar 0 ano de 2024 mais
esperangoso para 0s Gauchos.

E 0 Registro de Imdveis da Primeira Zona de Porto Alegre, desde 5 de julho de 1865,
destacando-se no aprimoramento, na INOVAGAO TECNOLOGICA e de PROCESSOS garantindo a
seguranga juridica, a paz e o0 bem-estar social para todos.

"Sirvam nossas faganhas de modelo a toda a terra!"

Porto Alegre/RS/MAIO/2024



